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CARTA DE INVITACION A LA CONTRATACION DE DIRECCION DE OBRA,
DIRECCION DE EJECUCION Y COORDINACION DE SyS DE LA REHABILITACION DE
LA RESIDENCIA DE PIRAMIDE

Estimado Sr/Sra:

La Fundacion Alcoraz, tiene previsto realizar la contratacion de la direccion de obra,
direccion de ejecucion y coordinacion de seguridad y salud de la rehabilitacion de la residencia
de Pirdmide conforme al PROYECTO DE REFORMA PARCIAL Y COLOCACION DE ASCENSORES EN
RESIDENCIA DE ESTUDIANTES IES PIRAMIDE, SITA EN CARRETERA DE CUARTE S/N — 22004
(HUESCA) redactados por los arquitectos D. Borja Fermoselle Allué colegiado nimero 6119 del
COAAragon y D. Genis Bargués Melet colegiado nimero 68721-9 del COACatalufia, con un precio
de ejecuciéon material (PEM) de 994.369,91 €.

Segln el programa de cumplimiento normativo de la Fundacién Alcoraz, el importe que
supone la contratacion de este servicio obliga a que se realice un proceso de contratacion entre
al menos 3 proveedores.

Por ello, pasamos a detallarles las condiciones economicas, técnicas y juridicas necesarias
para la redaccion de la correspondiente oferta:

Antecedentes

El 31 de Mayo de 2021 se firmé un protocolo de actuaciones entre Gobierno de Aragon,
Diputacién Provincial de Huesca y Fundacion Alcoraz para la creacion y gestion de la Escuela Base
Aragonesa de Ftbol.

La Escuela Base Aragonesa de Futbol se localiza en las instalaciones de Pirdamide y tiene
como principal mision albergar a jovenes promesas del ftbol aragonés, nacional e internacional
en su etapa formativa, dotandoles de las mejores herramientas posibles para su crecimiento
personal, académico y deportivo. Todo ello, estara integrado por un sistema educativo que facilite
a los integrantes de la Base Aragonesa de FUtbol una blsqueda de una educacién que combine
el aspecto educativo con el deportivo.

La Fundacion Alcoraz tiene otorgada mediante la Orden de fecha 8 de junio de 2021 del
Consejero de Educacién Cultura y Deporte la concesién demanial sobre un bien adscrito a dicho
departamento, para el desarrollo de la Escuela Base Aragonesa de FUtbol. La parcela destinada
a la concesién administrativa ocupa aproximadamente 7 hectareas de la finca matriz con
referencia catastral 22901A010001960001WK. Asi como las plantas segunda y tercera de la
residencia existente en la parcela 001600200YM16EE0001GM.
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La Fundacion Alcoraz se ha comprometido, entre otras, a realizar las actuaciones
necesarias para la puesta en marcha de la Escuela Base Aragonesa de Futbol Base, una de ellas
la que es base de esta invitacion: la rehabilitacion de la residencia.

La residencia

Es una pieza fundamental del complejo deportivo que formara parte de la Escuela de
Futbol Base de Aragon y que proporcionara alojamiento a los usuarios. Tendra como objetivo el
seguimiento y refuerzo académico de los residentes, asi como el acompafiamiento en el proceso
de crecimiento personal, social y de responsabilidad y valores de los mismos.

La residencia se encuentra en un edificio con dos alas de 3 y 4 pisos cuyos espacios se
distribuyen entre habitaciones, bafios y zonas comunes.

En la planta baja se sitlan los espacios comunes con 2 salas grandes de descanso, sala
de estudios, salon de actos, enfermeria, zona de conserjeria y administracion. También, en cada
ala, encontramos 9 habitaciones dobles, una individual y una habitacion de responsable de pasillo.

En cada ala del resto de las plantas encontramos 31 habitaciones individuales, una
habitacién de monitor de ala, una sala de estar, dos espacios con 3 duchas y 3 WC y un aseo con
lavabo y WC.

La configuracion de las plantas viene determinada por los 2 pasillos que dividen 3
espacios; en el centro seé sitlan los bafos, lavabos, duchas y salas de estar. A cada lado las
habitaciones individuales, todas ellas exteriores

Cada planta dispone de escaleras de acceso en la parte oeste. Siendo posible acceder a
la segunda planta de cada bloque desde unas escaleras centrales.

Se adaptara el edificio a las diferentes normativas que permitan su uso como residencia

de estudiantes.
Actualmente estan en uso y deben reservarse para el centro dos alas del primer bloque y
as 2 del segundo. En la actualidad estan libres sin uso 3 alas, segunda planta del bloque uno
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y segunda y tercera planta del bloque 2.

o Todas las habitaciones y zonas tendran las mismas calidades una vez terminada la
reforma.

e Las habitaciones reservadas para el centro mantendran la configuracién actual.

e Las habitaciones para la residencia de futbolistas seran dobles, triples o cuadruples.

e Los lavabos que se encuentran en cada una de las habitaciones individuales deben
desaparecer y ser comunes a cada ala.

Zonas comunes

e Las dos salas comunes en la planta cero deberan actualizarse como lugar de ocio de
los residentes.

El saldn de actos, utilizado en la actualidad como sala de proyeccion, debera actualizarse con
el mismo fin, facilitando la polivalencia de la sala.
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La residencia, que se encuentra en uso, cuenta con alredeclor de 160 plazas de las que
60 estan ocupadas en la actualidad.

Habitaciones
La rehabilitacion debe transformar las plantas facilitando:

¢ Habitaciones dobles y cuadruples.

e Baflos, lavabos y duchas comunes, suficientes para cada planta.

e Mantener la habitacion para el responsable de cada ala.

e Para la residencia de futbolistas, las 93 camas disponibles en las 3 alas deberén
transformarse en 80 camas.

El adjudicatario del contrato debera designar y acreditar una direccion facultativa, como minimo,
con los siguientes profesionales:

e 1 responsable de la direccion de las obras, con titulacién académica y profesional
habilitante de arquitecto.

e 1 responsable de la direccion de ejecucion de la obra, con titulacién académica y
profesional habilitante de arquitecto técnico.

¢ 1 responsable de la coordinacion de seguridad y salud de la obra, con titulacion académica
y profesional habilitante para asumir la coordinacién de seguridad y salud de la obra.

Dentro de este contrato se incluyen:

e la direccién de obra.

e la direccion de ejecucion.

¢ el informe de aprobacion del Plan de Seguridad y Salud

e la redaccion del acta de replanteo.

¢ la coordinacion en materia de Seguridad y Salud.

e la supervision del control de calidad y estudio de gestion de residuos.
e la redaccion de las certificaciones de obra.

e la redaccion de la certificacion final de la obra.

e la redaccion de certificaciones parciales si fuera necesario.

¢ la redaccion del acta de recepcion

 la redaccion del proyecto final de obra (planos incluidos) y liquidacion.

En cuanto a la gestién de la obra, se entenderan incluidos, entre otros, lo siguiente:

e control de plazos:
o realizard la revision y validacion del programa de trabajos propuesto por el
contratista. ,
o emitira informes sobre cumplimiento de la programacion prevista;
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o elaborara propuestas de actuacion en caso de desviaciones respecto de los plazos
previstos. ’
control de presupuesto: realizacion del seguimiento y el control de la ejecucion del
presupuesto de la obra. '
coordinacién de los distintos agentes intervinientes en el proceso de construccion.

Con posterioridad a la finalizacion de la obra el adjudicatario debera realizar:

los informes relativos a la ejecucion de la obra que procedan durante el periodo de
garantia de la obra.

los informes tendentes a la devolucién o incautacion de la garantia definitiva.

los informes que procedan en relacion con posibles vicios ocultos durante el plazo de
garantia de la obra.

Por su parte, la coordinacion de seguridad y salud debera:

realizar los procedimientos establecidos en el Real Decreto 1627/1997.

coordinar las actividades de obra para garantizar la seguridad de la obra en la ejecucion
de contratista y subcontratistas. '

coordinar las actividades empresariales.

controlar la correcta sefializacion, orden y limpieza de la obra.

adoptar las medidas necesarias para el acceso de personas autorizadas a la obra.
identificar la zona de obra y los trabajos que puedan ser calificados como especialmente
peligrosos segln la normativa vigente

desarrollar y ejercer aquellas tareas y funciones de obligado cumplimiento segin la
normativa vigente en cada momento en materia de seguridad y salud.

El adjudicatario asume la direccion facultativa, la direccion de ejecucion y la coordinacion de
seguridad y salud de las modificaciones al proyecto y el aumento de unidades de obra ejecutadas
que puedan surgir en la ejecucion de la obra. Asimismo, la redaccion de las modificaciones
aprobadas por Fundacién Alcoraz del proyecto de ejecucion..

La direccion facultativa deberd estar presenta en las visitas quincenales que los representantes
designados por la Fundacién Alcoraz y el Gobierno de Aragdn. Asi como en las reuniones
necesarias con Fundacion Alcoraz, Gobierno de Aragdn o técnicos de cualquier administracion
afectada por las obras.

La oferta debera planificar la rehabilitacion del edificio en las fases que considere oportunas
teniendo en cuenta la ocupacion del edificio durante el curso escolar.

Documentacién aportada
En la invitacién se adjuntara enlace para la descarga del proyecto visado.
g n !- - r i

o La oferta debera cefirse fielmente a los trabajos descritos.
e En el caso de que se detectara algln error en la descripcion de los trabajos, deberan detallarse
en documento aparte denominado “modificaciones al pedido”.
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ndici jecucion
Dentro del periodo de ejecucion de la obra, el equipo adjudicatario de la licitacion entregara la
siguiente documentacion:

e Documentacién obligatoria del seguimiento de la obra:
o Libro de ordenes y asistencias.
o Libro de incidencias en materia de seguridad y salud.
o Modificaciones al proyecto.
o Certificado final de obra incluyendo la descripcion de las modlﬁcacmnes y los
controles de obra realizados con los resultados.
o Documentacion de las subcontrataciones.
e Documentacion del control de ejecucién de la obra.
e Documentacion de la obra finalizada.
o Documentacion necesaria para realizar un fin de obra parcial si fuese necesario.

riteri valoracion

La Fundacion Alcoraz adjudicard el contrato a la oferta que obtenga la mejor puntuacién segin
los siguientes criterios y ponderaciones:

e Mejor precio: 70 puntos. Se concederan 70 puntos a la mejor oferta econdmica, el resto se
puntuara proporcionalmente segin la siguiente férmula:
P =70x (MO /OL)

P = Puntos obtenidos, OL = Oferta Licitador, MO = Mejor Oferta

e, Presencia en obra: 10 puntos. Se concederan 10 puntos a la oferta cuya direccion facultativa
esté presente el mayor nimero de dias en la obra. El resto se puntuara proporcionalmente
segln la siguiente formula:

P =10x (MD / DL)

P = Puntos obtenidos, DL = Dias presentes licitador, MD = Maximo de dias ofertados

e Planificacion de la rehabilitacion: 15 puntos. Se concederan hasta 15 puntos por la valoracién
de la programacion de la rehabilitacion presentada.

e Cumplimiento Normativo: Se otorgaran 5 puntos si la contratista cuenta con Programa de
Compliance y se han podido comprobar los procedimientos y politicas implantados.

Una vez recibidas las ofertas se podra comenzar una segunda fase de negociado de las mismas
con todas las partes.

Se podran desechar ofertas que motivadamente se consideren desproporcionadas o temerarias.



(& FUNDACIGON
ALCORAZ

iciones Documental Técni
e La documentacion para la presentacion de la presente oferta sera en formato electrdnico.
Solvencia técnica, econémica y financiera
El equipo ofertante debera acreditar trabajos en obras similares.

Plazo v medio de la of

o El plazo para la presentacion de ofertas serd no inferior a 10 dias, siendo el ultlmo dia para
presentar oferta el 16 de Septiembre de 2021 hasta las 23:59 h.

e La oferta debera ir dirigida a nombre de la Fundacion Alcoraz y se enviara al email
contratacion@fundacionalcoraz.es

e Esta invitacién queda publicada desde el dia de su firma en la siguiente URL de la Fundacién
Alcoraz: https://fundacionalcoraz.es/

D. Javier Cruz Ledn
Teléfono: 606389271
Email: jcruz@fundacionalcoraz.es

Quedamos a su disposicion para cualquier aclaracion o duda, rogandole que nos haga llegar su
mejor oferta lo antes posible.

Reciba un cordial saludo.

En Huesca a 6 de Septiembre de 2021.

[
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Javier Cruz Ledn

Director General Fundacion Alégraz




